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 كراسة شروط ومواصفات

 كوفي بجوار الساحة الشعبية

 الصفحة المحتويات م

لمقةةة ال طلءاةةةاتطك لمن تةةة  اةةة  يقةةة    تةةة  قائمةةةد يةةة ق    أ

 طلمسنن طك طلماموبد.
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  لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبةأ.قائمة تدقيق  

يتعين مراعاة الإلتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات 

أو عن طريق تطبيق  Furas.momra.gov.sa إلكترونياً،و لك عن طريق الموقع الإلكتروني

خطاب الضمان البنكي،فيقدم الأصل  في ظرف مختوم الأجهزة الذكية "فرص" ، بإستثناء أصل 

ومغلق من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه إسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم 

الفاكس ، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صورة من الضمان البنكي 

 في الموقع الإلكتروني المشار إليه.

 هل مختوم؟ مرفق؟هل  المستند م

   نمو ج العطاء 1

توكيل رسمي موثق )إ ا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شوخل ييور  2
 مقدم العطاء(

  

إثبووات أن المسووئول عوون الشووركة أو وكيلهووا الووذي وقووع علووى العطوواء لديووه  3
 الصلاحية للتوقيع 

  

صوووورة سووووارية المفعوووول موووون السوووجل التجوووواري )فوووي حالووووة الشووووركات  4
 والمؤسسات(

  

   صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إ ا كان المستثمر يير سعودي 5

   خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي 6

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7

 

 

 

 51 نمو ج العقد11/5 
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 تعريف للمفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات ب.

 من المستثمر بالموقع المحدد. المراد إقامته لمقهىالمطعم/ ا وه المشــروع:

 لإقامة المشروع عليها. الأمانة أو البلدية موقعها تـحددالتي رض الأهو  المنافسة:

 .اط إدارة وتشغيل مطعم/مقهىمؤسسة مرخصة تمارس نششركة أو فرد أو  هو المستثمر:  

المزايوودة سوواء كانووة شوركة أو مؤسسووة أو يقصود بوه  الجهووة التوي تقوودم عرضواً لودخول  مقدم العطاء

 فرداً.

مكان مورخل مون البلديوة يوتم فيوه إعوداد وتقوديم الوجبوات لورواده لتناولهوا داخول صوالة  العقار :

 الطعام الملحقة والمعدة لهذا الغرض، أو يمكن تناولها خارجه.

الخفيفووة والمشووروبات مبنووى أو جووزء منووه يووتم فيووه إعووداد وتقووديم الشووطائر والوجبووات  الكراسة:

 الساخنة والباردة.

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الإلكتروني  المنافسة الإلكترونية:

Furas.momra.gov.sa   "أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص 
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  8صفحة | 

 كراسة شروط ومواصفات مطعم ومقهى حديقة السلامالدليل الإرشادي لإعداد 

 

 

 

 

 

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية       

 العقد ودفع الإيجار سريان

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  الأمانة/ البلديةتحدده  إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار 
الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن لم 
يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي مهلة 

 إضافية خمسة عشر يوماً .

 

  خلال شهر من توقيع العقد تسليم العقارتاريخ 

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم 
موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر، وإ ا لم يتم 
توقيع المستثمر على محضر تسليم العقار يتم 
إشعاره خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد 

 من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد داد أجرة السنة الأوليموعد س
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  9صفحة | 

 كراسة شروط ومواصفات مطعم ومقهى حديقة السلامالدليل الإرشادي لإعداد 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 

 

 

 

 .مقدمة1
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المنافسوة  عون طريوقمنافسة عامة على المستثمرين  في طرح  محافظة المجاردة /تريب بلدية 
وفوووق نموووو جي  لتوووأجير موقوووع مخصووول لإقاموووة مطعوووم ومقهوووىبوووين المسوووتثمرين  الإلكترونيوووة

التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجب 
 على المستثمرين الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة 

وتهيوب الأمانوة / البلديووة بالمسوتثمرين القووراءة المتأنيوة والدقيقوة لمحتويووات الكراسوات للتعوورف 
تراطات والمواصووفات الفنيووة، والجوانووب القانونيووة للعقوود، والتزامووات المسووتثمر، بمووا علووى الاشوو

يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصوة الاسوتثمارية المتاحوة، ويحقوق للأمانوة / 
 البلدية أهدافها

بين في وترحب الأمانة/ البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراي
 دخول المزايدة، ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

 إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا:لتوجه ا. 1

 

 الإستثمار إدارة

 0172812900تليفون: 

 0172812685الفاكس: 
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 . وصف العقار2
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 وصف العقار .1
 

 حديقة السلاممطعم ومقهى تشغيل وصيانة  نوع النشاط

 حديقة السلام :الحي : المجاردةالمدينة موقـع العقـــار

 العام: الشارع

 رقم العقار رقم المخطط

 حــدود الـعقار

 

 2م5.40بطول :   ممشى شمالاً :

 2م5.40بطول :  ممشى جنوباً :

 2م15.60: بطول  حديقة شرقاً :

 2م15.60بطول :  ممشى  يرباً :

 أرض فضاء  نوع العقار

 2م 84.24 مساحة الأرض

 2م 84.24 مساحة المباني

 1 عدد الأدوار

 مسلح نوع البناء

 

  :طلخ ااك بالءقار

............................................................................................................. 

 ب اناك أخرى

........................................................................................................................................ 
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 كراسة شروط ومواصفات مطعم ومقهى حديقة السلامالدليل الإرشادي لإعداد 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 .إشتراطات الدخول في المزايدة والتقديم3
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  14صفحة | 

 كراسة شروط ومواصفات مطعم ومقهى حديقة السلامالدليل الإرشادي لإعداد 

 

 

 

 

 

 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم.3
  

 : من يحق له دخول المزايدة 3/1

دارة إنشوواء وإبمزاولووة نشوواط  مالموورخل لهوو للأفووراد والمسووتثمرين السووعوديينيحووق 

التعاموول  الممنووعين مون هووذه المزايودة. موا عوودا  يالتقودم فو وتشوغيل المطواعم/ المقوواهي

ويحووق للأمانووة أو البلديووة  موودة المنووع موون التعاموول. يحتووى تنتهوو ينظاموواً أو بحكووم قضووائ

مستحقات متأخرة، أو كوانوا ممون يتوأخرون فوي سوداد الأجورة عون  الذين عليهم استبعاد

 بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده موعدها

 : العطاءاتمكان تقديم  3/2

اسم بختمه بوالمختومة  البلديةتقُدم العطاءات على النما ج الأصلية المستلمة من 

الإستثمار في لإدارةمحافظة المجاردة وبحيث يتم تسليمها باليد  سعادة رئيس بلدية

البلدية، والحصول على إيصال يثبة فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله 

 لعنوان التالي: بالبريد المسجل على ا

 أمانة/ بلدية: .................................................................... 

 مدينـة: .........................................................................

 ..ص. ب .........................الرمز البريدي...............................

 :موعد تقديم العطاءات 3/3

يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصواه .......................................... ولون يقبول 

 أي عطاء يرد بعد هذا الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.

 : موعد فتح المظاريف 3/4

            يووووم      /      /......... ...............السووواعة.الموعووود المحووودد لفوووتح المظووواريف هوووو 

 هجرية         الموافق     /     /        ميلادية
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 : تقديم العطاء 3/5

على المستثمر استيفاء نمو ج العطاء المرفوق بالدقوة اللازموة، و لوك طباعوة  3/5/1

أو كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط 

 .والمواصفات وملحقاتها

يجب ترقيم صفحات العطواء ومرفقاتوه والتوقيوع عليهوا مون المسوتثمر نفسوه،  3/5/2

أو الشووخل المفوووض موون قبلووه، وكووذلك ختمهووا بختمووه وإ ا قوودم العطوواء موون 

شخل مفوض يجب إرفاق أصل التفووي  مصودقا مون الغرفوة التجاريوة، أو 

 مصحوبا بوكالة شرعية.

كترونية لأسباب فنية،يقدم في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإل 3/5/3

العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختووم 

بالشوومع الأحموور ويكتووب عليووه موون الخووارج إسووم المنافسووة وإسووم المسووتثمر 

وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقوديم مايثبوة سوداد قيموة الكراسوة 

ن خلال التواصل موع مركوز الإتصوال بلاغ م مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم

 :أو عن طريق البريد الإلكتروني  199099الوطني على الرقم 
 inv@momra.gov.sa .ًوتقديم مايثبة  لك عند تقديم العطاء ورقيا  

 
 تقديم العطاءات عن طريق المنافسوة الإلكترونيوة ويوتم إرفواق كول المسوتندات 3/5/4

 ً  .المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونيا
 :كتابة الأسعار 3/6

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي :

أن يقوودم السووعر بالعطوواء وفقوواً لمتطلبووات كراسووة الشووروط والمواصووفات، ولا  3/6/1

يجوز له إجراء أي تعديل، أو إبداء أي تحفظ عليها، أو القيام بشوطب أي بنود 

 بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.من 

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 3/6/2
لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصوحيح أو تعوديل فوي  3/6/3

عورض السووعر يجوب أن تعوواد كتابتووه مون جديوود بوالحروف والأرقووام، والتوقيووع 

 ختمه.عليه و
 : مدة سريان العطاء 3/7

 يوموواً( تسووعون يوموواً موون التوواريخ المحوودد لفووتح المظوواريف، 90موودة سووريان العطوواء )

لبلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إ ا ما اقتضة الضورورة  لوك، ويبقوى العطواء ول

نافووذ المفعووول وييوور جووائز الرجوووع فيووه موون وقووة تقديمووه، وحتووى نهايووة موودة سووريان 

 العطاء.

 : انالضم 3/8

قيموة إيجوار سونة واحودة،  (% مون25)يجب أن يقُدم موع العطواء ضومان يعوادل  3/8/1

، وأن يكوون البنوك الركوزيويقدم فوي شوكل خطواب ضومان مون بنوك معتمود لودى 

يير مشوروط، وييور قابول لالغواء، وأن يكوون واجوب الودفع عنود أول طلوب مون 
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  16صفحة | 

 كراسة شروط ومواصفات مطعم ومقهى حديقة السلامالدليل الإرشادي لإعداد 

الأمانة أو البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكوم قضوائي،  كموا يجوب أن يكوون 

من تاريخ آخور موعود لتقوديم  ثلاثة أشهرخطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن 

 العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجة. 

ستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان ، أو تكون قيموة الضومان بوه ي 3/8/2

أقول مون قيموة إيجووار سونة واحودة، أو يكوون  خطوواب الضومان  مقودما بغيور اسووم 

 المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.
 : موعد الإفراج عن الضمان 3/9

البوة فوي المزايودة، ويورد لأصوحاب  يرد الضمان لأصحاب العطاءات يير المقبولوة فوور

 العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسية.

 : مستندات العطاء 3/10
3/11  

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  كره :

نموووو ج العطووواء والتوقيوووع عليوووه مووون المسوووتثمر، أو ممووون يفوضوووه لوووذلك،  3/10/1

 التوقيع.ومختوماً بختمه، مع إثبات تاريخ 

توكيل رسمي موثقا من الغرفوة التجاريوة، أو وكالوة شورعية، و لوك إ ا قوام  3/10/2

بووالتوقيع علووى العطوواء ومرفقاتووه شووخل ييوور مقوودم العطوواء ويجووب علووى 

المستثمر  أن يرفق ما يثبة أن المسئول الذى وقع علوى العطواء ومرفقاتوه 

 لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
 من السجل التجارى. صورة سارية المفعول 3/10/3

صووورة التوورخيل الصووادر موون مؤسسووة النقوود العربووي السووعودي بمزاولووة  3/10/4

 الخدمات المصرفية.
)وطبقوا للشوروط الوواردة  البنك المركوزيخطاب ضمان من بنك معتمد لدى  3/10/5

 أعلاه(. 3/8في البند 
كراسة الشوروط ومواصوفات المنافسوة وملحقاتهوا المختوموة بخوتم الأمانوة/  3/10/6

الرسوومي وموقعووة موون المسووتثمر ومختومووة بختمووه، تأكيووداً لالتووزام البلديووة 

مقدم العطاء المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صوورة إيصوال الودفع الوذى 

 تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.
سووووورية المعلوموووووات(: جميوووووع المعلوموووووات والمسوووووتندات المقدموووووة مووووون ) 3/10/7

تتمتوووع بكامووول السووورية،  المسوووتثمرين عووون طريوووق المنافسوووة الإلكترونيوووة

ولايمكوون لأي طوورف أو جهووة الإطوولاع عليهووا سوووى فووي يوووم وموعوود فووتح 

 المظاريف و لك من قبل المخول لهم نظاماً لدى الأمانة / البلدية
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  17صفحة | 

 كراسة شروط ومواصفات مطعم ومقهى حديقة السلامالدليل الإرشادي لإعداد 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .واجبات المستثمر قبل إعداد العرض4
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  18صفحة | 

 كراسة شروط ومواصفات مطعم ومقهى حديقة السلامالدليل الإرشادي لإعداد 

 

 

 

 

 واجبات المستثمر  قبل إعداد العرض.4
 

 بالكراسة: دراسة الشروط الواردة 4/1

وافيووة  الووواردة دراسووة الشووروط والمواصووفات بنووود كراسووة دراسووة المسووتثمرعلووى 

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام  ودقيقة،

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي للأمانة /بذلك يعطي الحق 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة: 4/2

وضوووح أي بنوود موون بنووود المزايوودة، يجووب علووى المسووتثمر  فووي حالووة يموووض أو عوودم

الاستفسار من الأمانة/البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، 

و لووك بموودة لا تقوول عوون عشوورة أيووام موون التوواريخ النهووائي المحوودد لتقووديم العطوواءات. 

مووون اشوووترى كراسوووة وسوووتقوم الأمانة/البلديوووة بوووالرد علوووى الاستفسوووارات كتابوووة لكووول 

الشروط والمواصفات في موعد أقصواه خمسوة أيوام قبول فوتح المظواريف ، ولون يعوول 

 على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 معاينة العقار :  4/3

على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تاموة نافيوة للجهالوة، 

 اماً على الأوضاع السائدة به. وفق الحدود المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً ت

ويعتبر المستثمر قد استوفي هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقاً 

 الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  العقار والأعمال المتعلقة به. 
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  19صفحة | 

 كراسة شروط ومواصفات مطعم ومقهى حديقة السلامالدليل الإرشادي لإعداد 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ما يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف.5
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  20صفحة | 

 كراسة شروط ومواصفات مطعم ومقهى حديقة السلامالدليل الإرشادي لإعداد 

 

 

 

 

 ظاريفقبـل وأثناء فتح المـ ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر       

 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 5/1

يجوووز للأمانووة/ للبلديووة إلغوواء المزايوودة قبوول فووتح المظوواريف بعوود أخووذ موافقووة صوواحب 

أو التعوديل الصلاحية إ ا اقتضوة المصولحة العاموة  لوك. ويحوق لهوا الإضوافة أو الحوذف 

لمضمون أي بند من بنود كراسة الشوروط والمواصوفات بموجوب خطواب أو إخطوار إلوى 

جميع الشركات أو المؤسسات التي قامة بشوراء كراسوة الشوروط والمواصوفات، و لوك 

قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشوركات أو 

 ن هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.المؤسسات به جزء لا يتجزأ م

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2

يحق للأمانوة/ للبلديوة تأجيول تواريخ وموعود فوتح المظواريف إ ا موا دعوة الضورورة إلوى 

  لك، وإ ا تقرر  لك فإن الأمانة/ البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة. 

 سحب العطاء: 5/3

 للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.لا يحق 

  تعديل العطاء: 5/4

لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعوديل فوي عطائوه بعود تقديموه، ولون يلتفوة إلوى أي إدعواء 

 من صاحب العطاء بوجود خطأ في عطائه  بعد تقديمه.

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

محودد، ويجوب أن يحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف فوي الموعود ال

يكووون منوودوب الشووركة أو المؤسسووة المفوووض لحضووور جلسووة فووتح المظوواريف سووعودي 

الجنسية، مصحوباً بوكالوة شورعية أو تفووي  مون مودير الشوركة أو المؤسسوة مصودقا 

 من الغرفة التجارية.ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع
 

 الترسية والتعاقد: 6/1

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة  6/1/1

 الاستثمار لدراستها ، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.

يتم إخطار من رسة عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر مون تواريخ  6/1/2

لمراجعوة الأمانة/البلديوة خولال خمسوة عشور يومواً مون تواريخ الترسية؛ 

الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإ ا لوم يراجوع خولال هوذه المودة، يرسول 

له إخطوار نهوائى، ويعطوى مهلوة خمسوة عشور يومواً أخورى، وفوي حالوة 

تخلفه عن مراجعة الأمانة/لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه فوي 

 الضمان.التأجير ومصادرة 
يجوووز للأمانووة/ للبلديووة  بعوود آخووذ موافقووة صوواحب الصوولاحية ترسووية  6/1/3

المزايودة علوى صوواحب العطواء الثوواني بونفس قيمووة العطواء الأول، الووذي 

 رسة عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 الموقع: تسليم 6/2

الطرفين، يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من  6/2/1

و لك بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى 

الأمانة/البلدية يحول دون  لك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع 

 العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم  6/2/2

وتحسب بداية مدة   ى عنوانهالبلدية بإرسال إشعار خطى للمستثمر عل

 العقد اعتبارا من تاريخ الإشعار.
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 الاشتراطات العامة

 
 : للموقع الخدماتتوصيل  7/1

للموقوع علوى مسوئوليته  الخدمات )كهربواء، ميواه، هواتف،...(يتولى المستثمر توصيل 

الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، كما يتحمل تكاليف استهلاك 

الكهرباء طبقاً لموا تحودده الشوركة المختصوة، وعلوى المسوتثمر أن ينسوق فوي  لوك موع 

 الإدارة المعنية بالبلدية ومع شركة الكهرباء.

 : البرنامج الزمني للتنفيذ 7/2

أن يقوودم للبلديووة برنامجوواً زمنيوواً للتنفيووذ، متضوومناً المراحوول المختلفووة يلتووزم المسووتثمر 

 والتشغيل،. والتجهيزلانشاء 

 : الحصول على الموافقات والتراخيل من البلدية والجهات  ات العلاقة 7/3

قبووول الحصوووول علوووى الموافقووووات  بالإنشووواء والتنفيوووذ يلتوووزم المسوووتثمر بعووودم القيوووام 

 ت الأخرى  ات العلاقة.والتراخيل من البلدية والجها

 تنفيذ الأعمال: 7/4

مقواول توجود لديوه عمالوة فنيوة  الإنشواء و التجهيوز إلوىيتعهد المسوتثمر بإسوناد مهموة 

  متخصصة عالية الخبرة قي تنفيذ مثل هذه الأعمال.

 : مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر 7/5

ة استشوارية متخصصوة يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيوذ إلوى جهو

توافق عليها  البلدية، وتكون مهمة الجهة الاستشارية التأكد من تنفيذ المشروع وفق 

 المواصفات والمخططات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 : حق البلدية في الإشراف 7/6

للبلديووة الحووق الكاموول فووي الإشووراف علووى التنفيووذ بجميووع مراحلووه للتأكوود موون التووزام  7/6/1

المسوووتثمر بالتنفيوووذ طبقووواً للاشوووتراطات والمواصوووفات الوووواردة بكراسوووة الشووووروط 

 والمخططات المعتمدة والمواصفات
لتزم المستثمر بتلبية متطلبات البلدية فيما يتعلق بأوامر التغييور والإصولاح لموا توم ي 7/6/2

 والمخططات المعتمدة تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات
تصوواميم إلا بعوود الإضووافات أو تعووديلات جديوودة  فووي  لا يجوووز للمسووتثمر إجووراء أيووة 7/6/3

موافقة البلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقودم للبلديوة مخططوات 
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كاملة من المواصفات الفنيوة مون أجول الحصوول علوى الموافقوة الخطيوة والتورخيل 

 اللازم.
يووة، ليقوووم مهنوودس يلتووزم المسووتثمر بعوود الانتهوواء موون أعمووال الإنشوواء بإشووعار البلد 7/6/4

تنفيووذ تووم طبقوواً للمواصووفات والشووروط الالبلديووة بالمعاينووة، وعموول محضوور يبووين أن 

 والمخططات المعتمدة الواردة بكراسة الشروط والمواصفات
 : ستخدام العقار للغرض المخصل لها 7/7

إعولان المزايوودة،  يلا يجووز للمسوتثمر اسووتخدام العقوار لغيور الغوورض المخصول لوه فوو

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر يوأ

 العقد:التنازل عن التأجير من الباطن أو  7/8

للغيوور إلا بعووود  التنووازل عوون العقوودلا يحووق للمسووتثمر تووأجير العقووار أو جووزء منوووه ولا 

والتي يحق لها الموافقة أو الرف  بناء على البلدية، الحصول على موافقة خطية من 

 على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي. رها للموقفتقدي

 :موعد سداد الأجرة السنوية 7/9

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالوة عودم  التوزام المسوتثمر بالسوداد  

فووي الموعوود المووذكور يووتم مصووادرة الضوومان البنكووي المقوودم موون المسووتثمر، أمـــــــــووـا 

وبحد أقصى عشرة أيام  إيجاريةالسنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة  إيجار

 .من بداية السنة الإيجارية

 والأمن:متطلبات السلامة  7/10

 :ييلتزم المستثمر بما يل

اتخوووا  كافوووة الإجوووراءات والاحتياطوووات اللازموووة لمنوووع وقووووع أضووورار أو حوووواد  تصووويب   .1

 عامة والخاصة.الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات ال

عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المروريوة، وتووفير متطلبوات الحمايوة والسولامة التوي   .2

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأضرار.
قد  ييكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حواد  الوفاة، وإصابات العمل، الت  .3

قيووامهم بالعموول، أو تلحووق بالمووارة أو المركبووات،  موون العمووال والموووظفين أثنوواء يتلحووق بووأ

نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافوة التعويضوات 

 تكاليف أخرى، وليس على البلدية أدنى مسئولية عن  لك. يوالمطالبات، أو أ
 وضع لافتات إرشادية توضح طرق مكافحة الحريق. .4
 ة توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ.وضع لافتات إرشادي .5
توفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناسوبين حسوب تعليموات الودفاع المودني ، علوى أن  .6

تثبة عليهوا بطاقوة توضوح تواريخ الصولاحية ومواعيود إجوراء الاختبوارات الدوريوة عليهوا، 

 و لك بجميع مرافق المبنى وتجهيزاته.
الأوليوة  موزودا بوالمواد الضورورية  لاسوعاف، مثول: القطون، توفير صوندوق لاسوعافات  .7

 والشاش ، والأربطة الطبية،  والمواد المطهرة،  ومواد العناية بالجروح.
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 لغاء العقد للمصلحة العامة:إ     7/11

يحق البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يوتم تعووي  المسوتثمر عون 

يوة المتبقيوة مون تواريخ إلغواء ربوالموقع ، وإعوادة القيموة الإيجاقيمة المنشآت المقاموة 

 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/12

توؤول ملكيووة المنشووآت والتجهيووزات المقامووة علوى العقووار بعوود انتهوواء موودة  7/12/1

 ثمر تسليمها بحالة جيدة.العقد إلى البلدية,وعلى المست

لمسوتثمر بموعود اإشوعار بالبلديوة  تقووم بثلاثة أشوهرانتهاء مدة العقد  قبل 7/12/2

وفي حالوة عودم حضووره  وما عليه من تجهيزات، لموقعا تسليمحضوره ل

يتم استلام الموقع ييابيا، وإشوعار المسوتثمر بوذلك، والوتحفظ علوى موا بوه 

 دون أدنى مسئولية على البلدية. 

 :عـــــامــــــــــةام ـــــــــأحك 7/13

العطوواء المتعلقووة بهووذه المزايوودة  والمخططووات ووثووائقجميووع المسووتندات  7/13/1

 هي ملك للبلدية بمجرد تقديمها.
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/13/2

ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى البلديوة بوالتعوي  عموا تحملوه  7/13/3

 ئه فى حالة عدم قبوله.ف أو رسوم نتيجة تقديم عطامن مصاري

ئحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصادرة لأحكام لا تخضع هذه المزايدة 

 .هـ24/9/1423في  38313ب//3بموجب الأمر السامي الكريم رقم 
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  27صفحة | 

 كراسة شروط ومواصفات مطعم ومقهى حديقة السلامالدليل الإرشادي لإعداد 
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  28صفحة | 

 كراسة شروط ومواصفات مطعم ومقهى حديقة السلامالدليل الإرشادي لإعداد 

 

 

 

 

 الاشتراطات الخاصة
 

 مدة العقد: 8/1
( تبووودأ مووون تووواريخ تسووولم المسوووتثمر للعقوووار مووون ةسووونخمسوووة ( )سووونة 5مووودة العقووود ) 

 الأمانة/البلدية. 

 فترة التجهيز والإنشاء: 8/2
يوم ( من مدة العقد للتجهيز والإنشواء،  أربعة وخمسونيوم( ) 54يمنح المستثمر فترة )

ء فوي تنفيوذ وتكون هذه الفترة يير مدفوعة الأجرة، وفى حالة عودم قيوام المسوتثمر بالبود
 المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 :التجهيزات 3/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

توفير عدد مناسب من الثلاجات لحفظ المواد الغذائية )الأولية أو المعودة  8/3/1

للتقديم( وتخصل ثلاجة للمواد الأوليوة وأخورى للموواد المعودة للتقوديم، 

 ويمنع منعا باتا الخلط بينهما في حيز تخزين واحد.

أن تكون الثلاجات مزودة بجهاز لقياس درجة الحرارة )ترمومتر( يكون  8/3/2

 مثبتا خارجها في مكان يسهل قراءته.

يفضووول أن توووزود الثلاجوووات بلمبوووات للأشوووعة فووووق البنفسوووجية للتعقووويم  8/3/3

 المستمر، ولمنع نمو وتكاثر الميكروبات.

مناسووب موون السووخانات لا يقوول سووعة الواحوود منووه عوون توووفير عوودد كوواف و 8/3/4

 لترا. 120

متورا  50سوم لكول  60توفير صواعق كهربائية للحشرات بمعدل صاعق  8/3/5

مربعا من مساحة الأرض، مع مراعاة عودم وضوع الصوواعق فوي أمواكن 

 التجهيز والتحضير.

تكووون جميووع الأدوات والأوانووي المسووتخدمة فووي إعووداد وتجهيووز وطهووي  8/3/6

م صوالحة للاسوتخدام وبحالوة جيودة ، ومون موواد ييور قابلوة وتقديم الطعا

للصودأ، كموا يمنوع منعوا باتووا اسوتخدام أي أدوات أو أوانوي مصونوعة موون 

النحاس الأحمر، أو من أي معدن يدخل في تركيبها أحود المعوادن الثقيلوة 

 السامة مثل الرصاص والكادميوم  والأنتيمون. 

بالغووواز أو الكهربووواء ، ويمنوووع اسوووتخدام المواقووود والأفوووران التوووي تعمووول  8/3/7

 استخدام مواقد الديزل. 
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  29صفحة | 

 كراسة شروط ومواصفات مطعم ومقهى حديقة السلامالدليل الإرشادي لإعداد 

في حالة استخدام مواقد الفحم أو الحطب أو الشوايات تقام مدخنة بقطور  8/3/8

سووم،  وترتفوووع عوون أسووطح المبوواني المجووواورة  50مناسووب لا يقوول عوون 

 بمقدار مترين على الأقل، مع تزويدها بمروحة شفط لسحب الدخان.

الحوراري، ولا تكوون ملاصوقة لجودران المبواني تبنى الأفران مون الطووب  8/3/9

السكنية المجاورة، وفي حالة تعذر  لك يجب وضع مواد عازلة للحرارة 

مثل الفلوين الطبيعوي أو الصووف الزجواجي بوين جودران الفورن والحووائط 

 المجاورة.

 :مواقف السيارات    4/8

مسوواحة متوورا مربعووا موون إجمووالي 15يراعووي المسووتثمر توووفير موقووف سوويارة لكوول 

طوابووق المطعووم، ويفضوول أن تكووون المواقووف سووطحية مجمعووة  ات علاقووة مباشوورة 

 بالمطعم. 

 :حدود مزاولة النشاط   5/8

يلتزم المستثمر بإعوداد وتجهيوز وتقوديم الوجبوات الغذائيوة داخول المطعوم /الكافتيريوا، 

 ويمنع منعا باتا مزاولة النشاط خارج حدود المطعم /الكافتيريا.

 :ام  بالاشتراطات الصحيةالالتز  6/8

بالاشوتراطات الصوحية،  التوي تضوعها   المقهوىيلتزم المستثمر في تشوغيله للمطعوم / 

الإدارة العاموووة لصوووحة البيئوووة بووووزارة الشوووئون البلديوووة والمتعلقوووة بوووالمواد الأوليوووة 

 المستخدمة ، وطريقة تجهيز المواد الغذائية ، وتقديمها  ، وتداولها، وحفظها.

 :لنظافـةشروط ا 7/8
، ونظافوة المقهوى  يلتزم المستثمر بالعناية بنظافة جميوع أقسوام المطعوم/ 8/7/1

الأدوات والأوانووي المسووتخدمة، وأن يووتم اسووتخدام المنظفووات الصووناعية  

 المناسبة. 

يجب على المستثمر وضوع الملصوقات الإرشوادية الخاصوة باتبواع قواعود  8/7/2

الأيذيووة، والمسووتودعات، النظافوة فووي أمواكن الاسووتلام، وإعووداد وتجهيوز 

ودورات المياه، وبحيث تكون ظاهرة لجميع العاملين وبلغاتهم، وعلويهم 

 التقيد بها.

العناية بنظافة دورات المياه ومغاسل الأيدي وتطهيرها يوميواً باسوتعمال  8/7/3

 المطهرات الواردة.

تجميع النفايات والتخلل منها أولاً بأول فوي الأمواكن المخصصوة لوذلك،  8/7/4

 المتعهد إن وجد. أو بواسطة
 الصيـانة: 9/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

جووراء صوويانة دوريووة للمبنووى ومرافقووه بحيووث يعوواد دهووان الجوودران الداخليووة إ 1/9/8

 والأسقف دورياً، ودهان الجدران الخارجية كلما اقتضة الحاجة لذلك.
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  30صفحة | 

 كراسة شروط ومواصفات مطعم ومقهى حديقة السلامالدليل الإرشادي لإعداد 

 تنظيف وتعقيم خزان المياه بصورة دورية باستخدام محلول الكلور. 2/9/8

التأكوود موون عوودم وجووود تسووريب أعموودة )مواسووير( السووقوط وموودادات الصوورف  3/9/8

الموجودة في المناور المجاورة لأماكن التشغيل، حتى لا ينوتج عنوه ر ا  متنواثر يصول 

 من خلال فتحات التهوية إلى داخل هذه الأماكن.

 :العـاملـــون10/8

 يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي:  1/10/8

العوواملين علووى شووهادات صووحية سووارية المفعووول تثبووة خلوووهم موون الأمووراض حصووول  .1

 المعدية.
تحصووين جميووع العوواملين ضوود التيفووود والحمووى الشوووكية، وأي تحصووينات أخوورى تراهووا  .2

 الجهة المختصة.
إبعوواد أي عاموول تظهوور عليووه أعووراض مرضووية، أو تظهوور فووي يديووه بثووور أو جووروح أو  .3

 ري  مصاب بمرض معدي.تقرحات جلدية، أو يتضح مخالطته لم
 إبلاغ الجهات المختصة في حال ظهور أي من الأمراض المعدية على عامل لديه. .4
التأكيد على العاملين بغسل اليدين مباشرة بطريقة سوليمة عنود بدايوة العمول، وبعود لموس  .5

 أي جزء من أجزاء الجسم مثل: الشعر، الفم، الأنف، وبعد العطس والتمخط.
ن حسنى المظهر، والتأكيود علويهم بنظافوة أبودانهم، ويسول أيوديهم أن يكون جميع العاملي .6

بووالمطهرات المصوورح باسووتخدامها قبوول تحضووير المشووروبات وخاصووة بعوود الخووروج موون 

 دورات المياه، وكذلك العناية بتقليم ونظافة الأظافر.
ارتداء العمال زي موحد نظيف وقة العمل مع يطاء للرأس، ويفضل أن يكون الزي من  .7

 الأبي ، وحفظه في أماكن خاصة. اللون
ارتداء قفازات صحية من النوع الذي يسوتخدم مورة واحودة وكماموة لتغطيوة الأنوف والفوم  .8

 عند العمل في تحضير المشروبات أو تجهيز الأطعمة.
 الامتناع نهائياً عن التدخين أثناء العمل. .9

قواعوود الاشووتراطات يجووب أن يحصوول جميووع العوواملين علووى شووهادة تفيوود توودربهم علووى  2/10/8

 والممارسات الصحية لتداول الأيذية.

يحووق للجهووات المختصووة إبعوواد أي عاموول عوون العموول إ ا رأت فووي اشووتغاله خطووراً علووى  3/10/8

 الصحة العامة.
 :الالتزام باشتراطات لوائح البلدية    11/8

تيريوووات ، ولائحوووة يلتوووزم المسوووتثمر بكافوووة الاشوووتراطات الوووواردة فوووي لائحوووة المطووواعم،  ولائحوووة الكاف

الاشووتراطات الصووحية الواجووب توافرهووا فووي المطوواعم والمطووابخ والمقاصووف ومحوولات 

الوجبات السريعة وما في حكمها الصادرة مون وزارة الشوئون البلديوة والقرويوة ، فيموا 

 لم يرد  كره من اشتراطات في هذه الكراسة.
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 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

 

  31صفحة | 

      كراسة شروط ومواصفات مطعم ومقهى نمو جيالدليل الإرشادي لإعداد 
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 الاشتراطات الفنية
 أنظمة البناء:والالتزام باشتراطات كود البناء السعودي ودليل  9/1

ك يجب على  المستثمر مراعاة جميع الاشوتراطات الوواردة بكوود البنواء السوعودي وكوذل

 جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البنواء، وأيوة اشوتراطات أخورى تصودر عون

 فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع. الأمانة/ البلدية

 اشتراطات المبنى: 9/2

 يجب أن يتوافر في المبنى الاشتراطات التالية:

 اشتراطات التصميم والبناء : 9/2/1

يسمح التصميم الداخلي للمبنوى بسوهولة انسوياب كافوة مراحول العمول لضومان  9/2/1/1

 سلامة الغذاء، و لك بتقسيم المطعم إلى أقسام مختلفة. 

 يكون البناء خاليا من التشققات لمنع دخول أو إيواء الحشرات والقوارض. 9/2/1/2

 مواد البنــاء: 9/2/2

ة أن تكون من الطوب والاسمنة المسلح أو من الألمنيوم أو الألياف الزجاجيو 9/2/2/1

أو مووا يماثلهووا موون حيووث الجووودة أو المظهوور وفقوواً للأصووول الفنيووة المتعووارف 

 عليها وطبقاً للنظام المعمول به.

أو أي مووادة يوودخل فووي  Asbestosنعوواً باتوواً اسووتخدام الأسبيسووتوس يمنووع م 9/2/2/2

 تركيبها أو أي مادة ضارة.
 

 الأرضيـات: 9/2/3

تكون من مواد يير منفذة للماء وييور ماصوة، سوهلة التنظيوف والغسول، ومون  9/2/3/1

 مواد لا تتأثر بالمنظفات الصناعية.

 تكوون  ات سوطح مسووتول خوالا موون التشوقق والحفوور، وتصومم بميوول خفيوف تجوواه 9/2/3/2

 فتحات الصرف.

مون تكون من البلاط أو السيراميك الخشن عالي المقاومة للاحتكاك والتآكل، أو 9/2/3/3

 الخرسانة المسلحة المغطاة بإحدى المواد العازلة عالية المقاومة.

تكووون أرضووية صووالة الطعووام موون الرخووام أو السوويراميك، أو الفينيوول،أو تكووون  9/2/3/4

   مغطاة بالسجاد أو الموكية.
 الجدران: 9/2/4

توودهن جوودران صووالة الطعووام بطوولاء زيتووي فوواتح اللووون  أو مووا مائلووه موون حيووث  9/2/4/1

 الجودة أو المظهر. 

تكسووى جوودران وأرضوويات أموواكن التحضووير والطووبخ والغسوول واسووتلام المووواد  9/2/4/2

يشاني الأولية، والأماكن التي تتصاعد منها أبخرة أو زيوت متطايرة بالبلاط الق

 أو السيراميك فاتح اللون إلى السقف.

كون الزوايا بين الجدران وكل من الأرضيات والأسقف يير حادة، ويفضل أن ت 9/2/4/3

 درجة ليسهل تنظيفها وتطهيرهوا ولمنوع 45يكون بها استدارة، أو ميل بزاوية 

 تراكم الملوثات.
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 الأسقف: 9/2/5

توودهن بطوولاء زيتووي مناسووب , فوواتح اللووون , أملووس، سووهل التنظيووف، يمنووع تووراكم  9/2/5/1

 ت.تكاثف الأبخرة، ونمو الميكروبات والفطريا الملوثات والقا ورات، ويقلل من

لطهوي يمنع منعاً باتاً استخدام الأسقف المعلقوة الصوناعية أو الخشوبية فوي أقسوام ا 9/2/5/2

 والتحضير والغسيل والمستودعات، ويسمح بها في أسقف صالة الطعام.
 

 الأبـواب والنوافذ: 9/2/6

أحوودهما  تووزود الواجهووة ببوواب مناسووب أو أكثوور للمرتووادين ، ويمكوون أن يخصوول 9/2/6/1

 لدخول العائلات.

 تكون أبواب المطبخ من الألمنيوم والزجاج حتى تكوون ييور منفوذة للمواء، و ات 9/2/6/2

 أسطح ملساء سهلة التنظيف على أن تغلق  اتياً بإحكام.

تكووون نوافووذ  المطووبخ موون الألمنيوووم والزجوواج أو موون أي معوودن آخوور ييوور قابوول  9/2/6/3

حشوورات والقوووارض، للصوودأ، علووى أن تووزود بشووبك سوولك ضوويق لمنووع دخووول ال

 ويسهل تنظيفها.

تكون أبواب صوالة الطعوام مون النووع الجيود سوهل التنظيوف، وتكوون النوافوذ مون  9/2/6/4

الخشب الجيد أو الحديد المزخرف علوى أن تطلوى بطولاء موانع للصودأ أو الزجواج 

 الملون ، أو الالمونيوم والزجاج.
 

 الإضاءة: 9/2/7

(، ويفضوول الإضوواءة تكووون الإضوواءة  فووي المطووبخ جيوودة )طبيعيووة أو صووناعية 9/2/7/1

 الصناعية بشرط ألا تغير من طبيعة الألوان عند استخدامها.

تتناسووب ألإضوواءة بصووالة الطعووام مووع ديكووور المكووان ودرجووة تزويوودها بوحوودات  9/2/7/2

 إضاءة للطوارئ عند انقطاع التيار الكهربائي.
 

 التهوية: 9/2/8

 يكووون المطووبخ جيوود التهويووة لمنووع ارتفوواع درجووة الحوورارة داخلووه، ولضوومان عوودم 9/2/8/1

تكووواثف الأبخووورة أو توووراكم الأتربوووة، وتركيوووب موووراوح شوووفط  يتناسوووب عوووددها 

 وتصميمها مع مساحة المكان وكمية الأبخرة.

لى أن تكون صالة الطعام مكيفة الهواء بالكامل أو تزود بالمراوح الكهربائية ، ع 9/2/8/2

تكون وحودات التكييوف المسوتخدمة منفصولة تماموا عون تكييوف المطوبخ، لضومان 

 لروائح لصالة الطعام.عدم انتقال ا
 

 أقسام وعناصر المطعم /الكافتيريا: 9/3

 أقسام وعناصر المطعم: 9/3/1

متوورا مربعووا ،  63يجووب ألا تقوول مسوواحة المطعووم بجميووع عناصووره عوون 

 ويقسم إلى الأقسام التالية:
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)تسووعة أمتووار مربعووة(،  2م 9مكووان التحضووير والغسوويل: يجووب ألا تقوول مسوواحته عوون  .1

 المطبخ.ويجب الفصل بينه وبين 

)خمسووة عشوور متووراً مربعوواً( وأن يكووون  2م 15المطووبخ: يجووب ألا تقوول مسوواحته عوون  .2

 جيد التهوية، ومنفصلاً عن صالة الطعام.

 صالة الطعام: .3

  متراً مربعاً. 30يجب ألا تقل مساحتها عن 

  تفووورش صوووالة الطعوووام بالطووواولات المناسوووبة والملائموووة، ويمكووون أن تكوووون مقسووومة

م )متور ونصوف( كموا يمكون أن تكوون مقسومة إلوى 1،5يزيود عون بحواجز بارتفاع لا 

 جلسات عربية.

 دورات المياه والمغاسل: يجب أن تكون منفصلة عن صالة الطعام .4

 )تسعة أمتار مربعة( 2م 9المستودع: يجب ألا تقل مساحته عن  .5

 أقسام وعناصر الكافتيريا: 9/3/2

 تنقسم الكافتيريا إلى الأقسام التالية:

 أمتوار مربعووة )تسوعة أمتوار مربعووة( 9عوداد:لا تقوول مسواحته عون مكوان التجهيوز والإ .1

 ويكون منفصلا عن بقية أجزاء الكافتيريا، وبه نافذة للخدمة.
ي مكان البيع وصالة الطعام:ويجب أن يوفر بوه مكوان مناسوب لانتظوار العمولاء ، وفو .2

ر حالة عدم وجود صالة للطعوام يلوزم وجوود بنك)كواونتر( لتنواول الوجبوات موع تووفي

 عدد من الكراسي المريحة لحين تحضير طلباتهم

 التوصيلات الكهربـائيـة 9/4

 يجب توافر الاشتراطات التالية:

تكوووون نوعيوووة الأسووولاك والمواسووووير الكهربائيوووة مطابقوووة للمواصووووفات  9/4/1

 القياسية المقررة.

 أن تتناسب قطاعات الأسلاك مع الأحمال الكهربائية. 9/4/2

 مساحة مقطع المواسير.تشغل الأسلاك حيزاً لا يزيد عن نصف  9/4/3

 .تنفذ جميع التوصيلات الكهربائية طبقاً للمواصفات القياسية المقررة 9/4/4

ن تكون لوحة التوزيع الكهربائية مطابقة للموصفات القياسية المقررة م 9/4/5

حيوووث خاموووة التصووونيع، ونوعيوووات المفووواتيح الأتوماتيكيوووة، والمكونوووات 

 الأخرى.

ية للتوأري  لتجنوب مخواطر تزود الشبكة الكهربائيوة بنظوام أسولاك أرضو 9/4/6

 الصعق الكهربائي.

تكووون وحوودات الإضوواءة المسووتخدمة ضوود تسوورب الأتربووة والأبخوورة ضوود  9/4/7

 الانفجار.

ال يتم فصل دوائور الإنوارة عون دوائور المآخوذ الكهربائيوة العاديوة )للأحمو 9/4/8

أمبيور( علوى أن  15أمبيور( ومآخوذ القووى )للأحموال أعلوى مون  15حتى 

 مستقلة.تكون دوائر القوى 
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  المورد المائي: 9/5

 يجب أن يكون المورد المائي آمنا ويتوافر فيه الاشتراطات التالية:

تكووون الميوواه المسووتخدمة  إمووا موون مووورد عمووومي، أو موون مصوودر معووروف   9/5/1

وموووأمون صوووحيا، وبعيووود عووون أي مصووودر مووون مصوووادر التلوووو  وعووون ميووواه 

 معتمدة. الصرف، وصالح للاستهلاك الآدمي بناء على تحاليل مخبرية

يفضووول أن يكوووون الخوووزان العلووووي أسوووطوانيا كلموووا أمكن,ليسوووهل تنظيفوووه،  9/5/2

ومصوونعا إمووا موون الفيبوورجلاس، أو موون مووواد ييوور قابلووة للصوودأ مسووتوفية 

الاشتراطات الصحية، وبعيدا عون مصوادر التلوو ، وتؤخوذ منوه الميواه خولال 

شووووبكة مواسووووير مصوووونوعة موووون الحديوووود المجلفوووون ييوووور القابوووول للصوووودأ أو 

 ستيك،ومطابقة للاشتراطات الصحية.البلا

 دورات المياه: 9/6

ر يجب توفير أعداد مناسبة من دورات المياه ومغاسل للأيدي، بأن يوتم تووفي 9/6/1

مرحاض ومغسلة لكول عشورة أشوخاص، وفوي حالوة زيوادة عودد الورواد يوزاد 

عوودد دورات الميوواه والمغاسوول بوونفس النسووبة، ويجووب ألا يقوول الحوود الأدنووى 

 متر مربع.  1،2لمساحة الدورة عن 

فووي المطوواعم التووي تحتوووي علووى صووالات للعووائلات يجووب تخصوويل دورتووين  9/6/2

 كاملتين للمياه إحداهما للرجال والأخرى للسيدات.

 يجب أن يكون مكان دورة المياه بعيوداً عون مكوان إعوداد وتجهيوز الطعوام ولا 9/6/3

 يفتح عليه مباشرة.

اض بوواب يجووب فصوول المووراحي  عوون مغاسوول الأيوودي، وأن يكووون لكوول مرحوو 9/6/4

 خاص به.

تووووزود مغاسوووول الأيوووودي بالصووووابون السووووائل أو أي مووووادة مطهوووورة مناسووووبة  9/6/5

 وبالمناشف الورقية أو معدات التجفيف بالهواء السواخن، ووعواء للنفايوات،

 ويمنع منعاً باتاً استخدام مناشف القماش لمنع انتقال العدوى.

 الصرف الصحي: 9/7

 لفضلات السائلة:يجب توافر الاشتراطات التالية عند التخلل من ا

يووتم التصووريف إلووى شووبكة الصوورف الصووحي العموميووة، وإن لووم توجوود فيووتم  9/7/1

التصووريف إلووى خووزان صوورف )بيووارة( يتناسووب حجمووه مووع كميووة الفضوولات 

السووائلة وميوواه صوورف المطعووم، علووى أن يكووون خووزان الصوورف بعيووداً عوون 

الخزانووات الأرضووية لميوواه الشوورب بمسووافة لا تقوول عوون عشوورة أمتووار وفووي 

 وى أقل من مستوى خزان المياه بنصف متر.مست

يوه، لا يقام خزان الصرف )البيارة( تحة أرضية المطعم/ الكافتيريوا أو مبان 9/7/2

 .وإنما يجب أن يكون خارج المبنى ، ويتم تفريغه كلما اقتضة الحاجة  لك

 يمنع منعاً باتاً وجود أي فتحة تصريف بأرضية صالة الطعام 9/7/3
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 أمانـة منطقة عسيــــر              
 بلدية محافظة المجاردة          

           إدارة الإستثمار                
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

 

  36صفحة | 

      كراسة شروط ومواصفات مطعم ومقهى نمو جيالدليل الإرشادي لإعداد 

 

 

)مواسوير( سووقوط أو معودات صورف أو أكووواع يجوب ألا يكوون هنوواك أعمودة  9/7/4

 مراحي  بداخل المطعم.

يجب فصل مواسير الصرف الصحي لأمواكن التشوغيل عون خطووط تصوريف  9/7/5

دورات المياه ومغاسل الأيدي بحيث يكون تصريف مواسير أماكن التشغيل 

 إلى خارج المطعم/الكافتيريا مباشرة.

ب مسوتوى الشوارع أعلى مون منسووالمقهى يكون مستوى أرضية المطعم/  9/7/6

مع عدم وجود يرف تفتيش على  ات الرصيف بجوار أو أموام أحود أبوابوه 

 لتجنب الطفح ومنع التلو . 
 

 :اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 9/8

ديرية الم يجب على المستثمر الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية من الحريق الصادرة من

 عليها من تعديلات.العامة للدفاع المدني وما يستجد 
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  37صفحة | 

      كراسة شروط ومواصفات مطعم ومقهى نمو جيالدليل الإرشادي لإعداد 
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  38صفحة | 

      كراسة شروط ومواصفات مطعم ومقهى نمو جيالدليل الإرشادي لإعداد 

 

 

 الغرامات والجزاءات .10
وفقاً للشروط والمواصفات التي  مقهىيلتزم المستثمر بإنشاء وتشغيل وصيانة وإدارة المطعم/ 

تقضي بها كراسة الشروط والمواصفات والنظم السائدة، وفي حالة حدو  أية مخالفة من 

ً بدفع الغرامات التي تقررها لائحة الغرامات والجزاءات البلدية  المستثمر، فإنه سيكون ملتزما

ة في الجدول التالي، هـ، والموضح6/8/1423بتاريخ  218الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم 

وفيما لا يرد به نل في لائحة الغرامات والجزاءات المذكورة فسوف يكون المستثمر ملتزماً 

 بدفع الغرامات التي تقررها الأمانة أو البلدية، و لك كما هو موضح فيما يلي:

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى 

 للغرامة

الحد الأعلى 

 للغرامة

في حالة العقوبة التبعية والعقوبة 

 تكرار المخالفة
 ملاحظات

تشغيل عمال ليس  1

لديهم شهادات صحية 

أو لديهم شهادات 

 صحية منتهية

يرامة مقطوعة عن كل عامل مع  500 500

إبعاده عن العمل إلى حين حصوله 

على شهادة صحية، وتضاعف 

 الغرامة عند تكرار المخالفة

لائحة الغرامات 

والجزاءات مادة 

1/7/2/1 

عمال تظهر وجود  2

عليهم أعراض 

مرضية، أو بهم 

 جروح  أو بثور

يرامة مقطوعة عن كل عامل، مع  2000 1000

إبعاد المصابين حتى يتم شفاؤهم، 

وتضاعف الغرامة عند تكرار 

المخالفة مع إيلاق المحل لمدة لا 

 تتجاوز أسبوع

لائحة الغرامات 

والجزاءات مادة 

1/7/2/2 

تدني مستوى النظافة  3

 الشخصية

يرامة مقطوعة عن كل عامل  500 300

وتضاعف الغرامة عند تكرار 

 المخالفة

لائحة الغرامات 

والجزاءات مادة 

1/7/2/3 

تدني مستوى النظافة  4

 العامة

لائحة الغرامات   500 200

والجزاءات مادة 

1/7/5/1 

إلقاء المخلفات في   5

يير الأماكن 

 المخصصة لها

لائحة الغرامات   5000 1000

والجزاءات مادة 

 ب 1/1/3

تسرب المياه في  6

 الشوارع

لائحة الغرامات   1000 200

والجزاءات 

 ب1/2مادة
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  39صفحة | 

      كراسة شروط ومواصفات مطعم ومقهى نمو جيالدليل الإرشادي لإعداد 

 

 

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى 

 للغرامة

الحد الأعلى 

 للغرامة

العقوبة التبعية والعقوبة 

 في حالة تكرار المخالفة
 ملاحظات

تضاعف العقوبة ويغلق  1000 500 مخالفات المبنى 7

المطعم مدة لا تتجاوز 

ثلاثة أيام عند تكرار 

 المخالفة 

لائحة الغرامات والجزاءات 

 1/7/1/1مادة 

تضاعف العقوبة ويغلق  2000 500 مخالفات التجهيزات 8

المطعم مدة لا تتجاوز 

أسبوع عند تكرار 

 المخالفة

لائحة الغرامات والجزاءات 

 1/7/1/2مادة 

مواد أولية استخدام  9

 يير مسموح بها

لائحة الغرامات والجزاءات   20 000  10 000

 1/7/3/1مادة

استخدام مواد أولية  10

 منتهية الصلاحية

مع إتلاف هذه المواد  20 000 10 000

وعند تكرار المخالفة 

 تضاعف الغرامة

لائحة الغرامات والجزاءات 

 1/7/3/2مادة

استخدام مواد أولية  11

علامات تظهر عليها 

 التلف والفساد

مع إتلاف هذه المواد  10 000 5000

وعند تكرار المخالفة 

 تضاعف الغرامة

لائحة الغرامات والجزاءات 

 1/7/3/3مادة

مخالفة شروط التعبئة  12

 والنقل والتخزين

مع إتلاف هذه المواد  2000 1000

وعند تكرار المخالفة 

 تضاعف الغرامة

لائحة الغرامات والجزاءات 

 1/7/3/5مادة

تداول المواد الغذائية  13

بطريقة يير صحيحة 

 داخل المحل

مع إتلاف ما يثبة عدم  2000 1000

صلاحيته للاستهلاك 

 الآدمي

لائحة الغرامات والجزاءات 

 1/7/3/7مادة

سوء حفظ المواد  14

 الأولية

مع إتلاف ما يثبة عدم  2000 1000

صلاحيته للاستهلاك 

 الآدمي

والجزاءات  لائحة الغرامات

 1/7/3/6مادة

عرض مواد يذائية  أو  15

مشروبات محضرة من 

اليوم السابق أو 

 تقديمها أو تخزينها

مع إتلافها وعند تكرار  5000 2000

 المخالفة تضاعف العقوبة

لائحة الغرامات والجزاءات 

 1/7/3/10مادة

عرض مواد يذائية  16

 أعدت في أماكن يير 

لائحة الغرامات والجزاءات  مع إتلافها 5000 2000

 1/7/3/11مادة
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  40صفحة | 

      كراسة شروط ومواصفات مطعم ومقهى نمو جيالدليل الإرشادي لإعداد 

 

 

 

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى 

 للغرامة

الحد الأعلى 

 للغرامة

العقوبة التبعية والعقوبة 

 في حالة تكرار المخالفة
 ملاحظات

عرض مواد يذائية  17

 مجهولة المصدر

لائحة الغرامات  مع إتلافها 5000 2000

والجزاءات 

 1/7/3/12مادة

تراكم النفايات وعدم  18

 التخلل منها أولا بأول 

لائحة الغرامات   200 100

 1/7/5/3والجزاءات مادة

مباشرة النشاط خارج  19

 حدود المحل

تضاعف العقوبة عند  1000 500

 تكرار المخالفة

لائحة الغرامات 

 1/8/4والجزاءات مادة
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  41صفحة | 

      كراسة شروط ومواصفات مطعم ومقهى نمو جيالدليل الإرشادي لإعداد 
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  42صفحة | 

      كراسة شروط ومواصفات مطعم ومقهى نمو جيالدليل الإرشادي لإعداد 

 

 

 ( 7/ 6عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نمو جنمو ج  1/11
 

 المحترم.     محافظة المجاردة  سعادة رئيس بلدية

تكم تأجير هـ المتضمن ريب 14إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ     /      /      
من  عم / مقهىمطوصيانة تشغيل بغرض استثمارها في  دينة                          المواقع في م
يصال .وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإالعامة خلال المنافسة

قار على ة العالمرفق صورته واطلعنا علي كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاين
أعلاه  موضحال الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة . نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار

ن برفقه كراسة الشروط ( ريال  وتجدو                  ( )                     بأجرة سنوية قدرها ) 
كافة ووالمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة 

 المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.
 

  اسم الشركة

  السجل التجاريرقم 

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

 

 

 الختم الرسمي                                          :التوقيع
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 أمانـة منطقة عسيــــر              
 بلدية محافظة المجاردة          

           إدارة الإستثمار                
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

 

  43صفحة | 

      كراسة شروط ومواصفات مطعم ومقهى نمو جيالدليل الإرشادي لإعداد 

 

 

 )الرسم الكروكي للموقع( 2/11
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 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

 

  44صفحة | 

      كراسة شروط ومواصفات مطعم ومقهى نمو جيالدليل الإرشادي لإعداد 

 

 

            (6/3نمو ج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نمو ج  3/11
   

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 هـ14التاريخ:   /   /    

 العقار رقم:

  بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

 

عالية في يوم أقر بأنني قد استلمة بموجب هذا المحضر العقار المذكورة بياناته 

.............................. 

جار المبرم بموجب عقد الإيهـ لاستخدامه في تشغيل وصيانة مطعم / مقهى  14بتاريخ   /   /   

ي في حالته ه علمع أمانة/بلدية وقد قمة بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلت

 تاريخ استلامه.

 وعليه أوقع

 ................................................   الختم ......................التوقيع 

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 ــــــــ صورة لملف العقار

 

 



 المملكة العربية الســــعودية         
        وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان                    

 أمانـة منطقة عسيــــر              
 بلدية محافظة المجاردة          

           إدارة الإستثمار                
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

 

  45صفحة | 

      كراسة شروط ومواصفات مطعم ومقهى نمو جيالدليل الإرشادي لإعداد 

 

 

 إقرار من المستثمر4/11

 

  يلي:يقر المستثمر بما 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. -1

وجه  اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها  ات الصلة بموضوع المزايدة وعلى -2

م خاص لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رق

 هـ24/09/1423في  38313ب//3

 

 موقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة.عاين ال -3

 

 الختم                                                        التوقيع             
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 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

 

  46صفحة | 

      كراسة شروط ومواصفات مطعم ومقهى نمو جيالدليل الإرشادي لإعداد 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 نموذج العقد5/11

 

 

  

 

 



 المملكة العربية الســــعودية         
        وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان                    

 أمانـة منطقة عسيــــر              
 بلدية محافظة المجاردة          

           إدارة الإستثمار                
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

 

  47صفحة | 

      كراسة شروط ومواصفات مطعم ومقهى نمو جيالدليل الإرشادي لإعداد 

 

 

 ()عقد تأجير    

                                                                                                                           

  

هـ 14إنه في يوم......................................الموافق......./......./      

 تم الاتفاق بين كل من :

....ويمثلها ........................الأمانة/البلدية............................................ومقرها.........

في التوقيع على هذا 

 لوأ طرف......... .......................................بصفته.......................العقد...............

العنوان 

 ..................ب.......................هاتف......................فاكس.......................ص

 ...................ني......كتروالمدينة.......................الرمزالبريدي.....................البريد الإل

 المستثمر.............................  .1
 .....................................................شركة/مؤسسة....

 ..../....../سجل تجارى رقم...................صادر من........................بتاريخ......

 ..........ويمثلها في التوقيع على هذا العقد.........................بصفته.............

  .....بالتفوي...............................................عنه في التوقيع........ وينوب

 يطرف ثانرقم.............................

 ..................................... العنوان

 ...........................هاتف...........................فاكس

 ............................الرمز البريدي.........................ص.ب.....................المدينة.....

  كتروني............................................البريد الإل

 

 

 رقم العقد:

 هـ14تاريخ العقد:    /    /  
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 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

 

  48صفحة | 

      كراسة شروط ومواصفات مطعم ومقهى نمو جيالدليل الإرشادي لإعداد 

 

 

 

 ............بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ......................... رقم ...........

العقار  ستثمارالطلب المقدم من الطرف الثاني لافي...../...../.................القاضي بقبول 

 الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

 تعريف لمفردات العقد. : ىــــالمادة الأول

د لعقاهو الأرض المملوكة للأمانة/البلدية والمحددة أماكنها في هذا  : الموقع  
   .مطعم / مقهىلتكون 

 .مطعم/مقهى تشغيلسيتم  المبنى الذيهو  : العقار 

 المشروع
 

من قبل المستثمر على الموقع المحدد حسب  تشغيل مطعم/مقهىهو  :
 البيان الموضح أدناه.

 الجهات  ات العلاقة
 

هي الجهات الحكومية ويير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من  :
ات خدمالناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو التي تقدم ال

 الأساسية للمشروع.

 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة

 

 

 مستندات العقد : الثانيةالمادة 

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البع  وهى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1

 نمو ج العطاء المقدم من الطرف الثاني. -2
 والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني.الرسومات  -3
المراسلات المتبادلة بين الطورفين فوي مرحلتوي تقوديم العطواءات وقبوول العورض  -4

 والتي اتفق الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.
 وصف العقار :   الثالثةالمادة 

 ه فيما يليالوارد بياناتالعقار بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني 

 موقع العقار:.....................................................

 الــمــجــــارة                     المدينة: 

 شارع الفن      الشارع:الصناعية             الحي:
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 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

 

  49صفحة | 

      كراسة شروط ومواصفات مطعم ومقهى نمو جيالدليل الإرشادي لإعداد 

 

 

  ...رقم المخطط:..............................

 2م 84.24مساحة الأرض:

 حسب الكروكي المرفق بكراسة الشروط والمواصفات. كوفين موقع ويكو

 الغرض من العقد : الرابعةالمادة 

ولا يجووز  لتشوغيل مطعوم / مقهوىالغرض من العقد هو استثمار الموقع الموضوحة بياناتوه أعولاه  

 استخدامه لغير الغرض المخصل له.

 مدة العقد : الخامسةالمادة 

( تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة/ البلدية، سنواتخمسة ( )سنوات 5مدة العقد )

 بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. 

 فترة التجهيز والإنشاء : السادسةالمادة 

الموودة  % موون 3( للتجهيووز والإنشوواء، وهووى تعووادل يوووم 54( )يوووم 54 يعطى المستثمر فترة )

 المحددة في المادة الخامسة من العقد، وهى فترة زمنية يير مدفوعة الأجرة.

 الإيجار السنوي : السابعةالمادة 

ريال فقوووط( ويوووتم سوووداد إيجوووار السووونة     ريال ) الإيجار السنوي للعقار

د أقصوى الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل سونة، وبحو

 عشرة أيام من بداية السنة. 

 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 

 يلتزم الطرف الثاني المستثمر بموجب هذا العقد بما يلي :

قوة الحصول على التراخيل اللازمة من الأمانة/البلديوة ومون الجهوات الأخورى  ات العلا -1

 قبل البدء في تنفيذ المشروع.

 المحددة للتجهيز والإنشاء.تنفيذ المشروع خلال المدة  -2
موة توفير وسائل الأمن والسولامة اللازموة لحمايوة الأشوخاص والممتلكوات الخاصوة والعا -3

 حسب تعليمات الجهات  ات العلاقة.
 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. -4
ت أيووة إضووافات أو تعووديلاالحصوول علووى الموافقووة الخطيووة موون الأمانة/البلديووة قبوول عموول  -5

 يراها ضرورية للمشروع.
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           إدارة الإستثمار                
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

 

  50صفحة | 

      كراسة شروط ومواصفات مطعم ومقهى نمو جيالدليل الإرشادي لإعداد 

 

 

سووداد الرسوووم والضوورائب المتعلقووة بإنشوواء وتشووغيل المشووروع وتحموول تكوواليف توصوويل  -6

  واستهلاك الكهرباء والهاتف.
ن تشغيل وصيانة المشروع وفقا للشوروط والمواصوفات المحوددة مون الأمانة/البلديوة ومو -7

 الجهات  ات العلاقة.
 ة وفق المادة السابعة من هذا العقد.سداد الأجرة السنوي -8
 الرقابة على تنفيذ العقد : التاسعةالمادة 

للأمانة/للبلديووة والجهووات  ات العلاقووة الحووق فووي الرقابووة علووى المشووروع فووي أي وقووة خوولال موودة 

العقود. ويلتووزم الطوورف الثوواني بجميووع تعليمووات الجهووة المشوورفة علووى التنفيووذ المعينووة موون الطوورف 

 الأول.

 الالتزام بالنشاط المحدد : العاشرةالمادة 

لا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغيور الغورض المخصول لوه والووارد فوي الموادة الرابعوة  مون 

 .هذا العقد

 التنازل عن العقد : الحادية عشرالمادة 

خطية من  لا يحق للمستثمر تأجير الموقع المؤجر له على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة

 الأمانة/ البلدية.

 الغرامات والجزاءات  : الثانية عشرالمادة 

فووي حالووة حووودو  مخالفووات موون المسوووتثمر تطبووق عليووه الغراموووات والجووزاءات الووواردة بلائحوووة 

فووي  218الغرامووات والجووزاءات عوون المخالفووات البلديووة الصووادرة بقوورار مجلووس الوووزراء رقووم 

هـ. و للأمانة/للبلدية الحوق 25/1/1423و ف في  /5367/4هـ والتعميم الوزاري رقم 6/8/1422

فوي تقودير الغراموة التوي تتناسووب موع حجوم المخالفوة بالنسوبة لمووا لوم يورد منهوا  بلائحوة الغرامووات 

 والجزاءات.

 فسخ العقد : الثالثة عشرالمادة 

رر مون ضويجوز فسخ العقد موع بقواء حوق الأمانة/البلديوة فوي الرجووع إلوى المسوتثمر فيموا لحقهوا 

 بسبب  لك في أي من الحالات التالية:

 ها.إ ا تأخر المستثمر عن البدء في التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح ب -1
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  51صفحة | 

      كراسة شروط ومواصفات مطعم ومقهى نمو جيالدليل الإرشادي لإعداد 

 

 

لنشواط إ ا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفوق عليوه فوي العقود، أو قوام بتوأجير ا -2

لووك بعوود الأمانة/البلديووة، و كليوواً أو جزئيوواً، أو تنووازل عنووه للغيوور دون موافقووة خطيووة موون 

  إنذاره لتصحيح الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

اً إ ا تأخر في تسديد الأجرة عن المدة المحددة لوه بعود إنوذاره، ومضوى خمسوة عشور يومو -3

 من تاريخ إخطاره بالإنذار.

ي فر أو يير مباشر إ ا ثبة أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة ييره بطريق مباش  -4

 رشوة أحد موظفي الأمانة/البلدية للحصول على العقد.

، إ ا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبة إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحة الحراسة -5

 أو جرى حل الشركة وتصفيتها.

فيوذ إ ا توفي المستثمر ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاتوه بطلوب لاسوتمرار فوي تن -6

 العقد.

 
 إلغاء العقد : الرابعة عشرالمادة 

 نتهوواء موودةيجووز للأمانة/للبلديووة بعود موافقووة وزيور الشووئون البلديوة والقرويووة إلغواء العقوود، قبول ا

 ثمر بوذلك،التأجير أو الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المسوتأجر أو المسوت

 وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.

 

 المنشآت المقامة على العقار : الخامسة عشرالمادة 

وتسوليم  بعد انتهاء مودة العقود يقووم المسوتثمر بإزالوة المنشوآت والتجهيوزات المقاموة علوى العقوار

ين، الموقووع للأمانووة/ للبلديووة بحالووة جيوودة، ويووتم اسووتلام الموقووع بموجووب محضوور يوقووع موون الطوورف

 ويبين فيه حالة الموقع.

 

 مرجع العقد : السادسة عشرالمادة 

تسوورى علووى  هووذا العقوود أحكووام لائحووة التصوورف بالعقووارات البلديووة الصووادرة بووالأمر السووامي رقووم 

 هـ. 23/9/1423في  38313ب//3
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  52صفحة | 

      كراسة شروط ومواصفات مطعم ومقهى نمو جيالدليل الإرشادي لإعداد 

 

 

 الفصل في النزاع بين الطرفين : السابعة عشرالمادة 

ة الجه م هوفي حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فإن ديوان المظال

رف المختصووة بالفصوول فيووه  بموجووب المووادة الثالثووة عشوور موون التعليمووات التنفيذيووة للائحووة التصوو

 هـ.24/12/1426في  73671بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

 شروط أخرى : الثامنة عشرالمادة 

 الشروط الخاصة

................................................................................... 

 :طلمادة طلناسءد عشر

ن أيقوور الطرفووان أن العنوووان الموضووح بصوودر هووذا العقوود، هووو العنوووان الووذي يمكوون للطوورف الأول 

اني الطرف الث يرسل عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطرف الثاني بخصوص هذا العقد، ويكون

 طورف الأولقد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفي حالة تغييره يتم إخطار ال

 بخطاب مسجل.

 والله ولا طلنوف  ،،،  

 

اني حوورر هووذا العقوود بتوواريخ   /   /        موون ثوولا  نسووخ أصوولية سوُولمة منهووا نسووخة للطوورف الثوو

 واحتفظ الطرف الأول بنسختين.

 

 الأولالطرف         الثانيالطرف    


